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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittstorening Lurd i Stockholms kommun, org.nr 702001-3251,
far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2016-01-01 —
2016-12-31.

Foreningen registrerades den 1 juni 1957, och lidgenheterna togs i bruk december 1958 — april
1959. Senast reviderade stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket den 8
augusti 2016.

Forvaltningsberiittelse

Foéreningen innehar tomtrétterna till, samt dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna
Lurd 1, 2 och 3 i Farsta och har sitt site 1 Stockholm.

Fastigheterna var under 2016 fullvirdesforsikrade i Protector. T forsidkringen ingick
momenten styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. Sedan juli 2006 ingér dven
bostadsrittstilldgg for samtliga légenheter.

Foreningens 197 ldgenheter upplats samtliga med bostadsréitt. De fordelar sig pa 41 enrums-,
45 tvarums-, 78 trerums-, 21 fyrarums- och 12 femrumsligenheter.

Foreningen hyr dessutom ut fem stérre och ett tiotal mindre lokaler till foretag, foreningar och

enskilda, vilket bidragit med en hyresintédkt av 484 494 kr. Vidare finns 56 garage och 73
parkeringsplatser vilka bidragit med en hyresintékt av 335 656 kr respektive 154 620 kr.

Medlemmar

Foreningen har 197 rostberittigade medlemmar. Under réikenskapséret har
25 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Michael Ribbenhag Ordférande

Hans Flodin Vice ordférande fran stimman 2016-04-28, innan dess ledamot
Joakim Hagskdld Ledamot och sekreterare

Hanna Pettersson Ledamot

Gudrun von Zweigbergk Ledamot till stimman 2016-04-28

Maud Beijner Ledamot fran och med stimman 2016-04-28

Karl-Erik Jénsson Ledamot fran och med stimman 2016-04-28

Ase Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB

Maud Beijner var fran och med 2015-12-17 och fram till stimman adjungerad ledamot i
styrelsen (ersatte Eva Friberg). I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma dr
Hans Flodin och Hanna Pettersson.
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Firmatecknare
Féreningens firma har fram till stimman 2016 tecknats av styrelsen gemensamt, eller av Hans
Flodin, Eva Friberg (avgick 2015-09-24), Michael Ribbenhag och Klas Heiser, tva i forening.

Fran och med stimman 2016 tecknas foreningens firma av styrelsen gemensamt, eller av
Hans Flodin, Hanna Pettersson, Michael Ribbenhag och Klas Heiser, tva i forening.

Revisorer

Ordinarie revisor vald av féreningen har under aret varit Eva Wallin med Magdalena Bibik
som suppleant.

Av HSB Riksférbund har extern revisor utsetts.

Valberedning

Valberedningen har under verksamhetséret bestatt av Margareta Biazzi, Bertil Olsson och
Susanne Gustafsson.

Ombud till distriktsstimma
Féreningens ombud vid distriktsstimma fér HSB Stockholms distrikt 7 var fram till stimman

2016 ordinarie ombud Eva Friberg och Hanna Pettersson. Fran stimman 2016 har ordinarie
ombud varit Maud Beijner och Hanna Pettersson.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls 28 april 2016.
Styrelsen har under rikenskapsaret héllit 13 protokollférda sammantraden.

Anstéallda
Klas Heiser har under aret varit anstélld som vicevird, anstédllningen omfattar 20 % av heltid.

Féreningens mark-, drift- och fastighetsskotsel utfors sedan den 1 april 2012 av HSB.
Stddningen har utforts pé entreprenad av Monmeday Stéidservice AB.

Arvoden och loner

Arvoden och erséttningar till styrelsen har utgitt med 84 600 och Gvriga arvoden har utgétt
med 15 000 kr. Lén till viceviird har utgatt med 111 410 kr.

Fastigheterna

Foreningen har en underhallsplan som arligen uppdateras. /



Kalendarium dver stirre utforda arbeten

1991 Fasadrenovering och byte till isolerfonster

1993 Asfaltering av gangar och parkeringsplatser

1996-97 Malning av samtliga trappuppgéangar

2001 Samtliga ldgenheter och lokaler forsdgs med brandvarnare

2001 Radonmitning genomfordes i ett urval av ldgenheter (51 st)

2003 Stambyte i 6 badrum och 3 kok.

2004 Utbyte av samtliga elmitare infér gemensam elupphandling.

2005-2006 byte av stammar i badrum och kok samt totalrenovering av badrum. Elledningarna
mellan mitarna i killarna och ldgenheterna byttes ocksé fran enfas till trefas och alla
sikringsskép i1 ldgenheterna byttes ut till sdkringsskap med jordfelsbrytare

2008 Energideklaration av véra fastigheter, sdsom allménna utrymmen och utebelysning
2010-2011 Installation av kéksavfallskvarnar, totalt 160 st. (80 % av hushallen).
2010-2012 Renovering och férdjupning av balkongerna. Nya inglasningar balkonger.
2011 OVK och sotning.

2012 Renovering av lekplatserna

2012 Modernisering av undercentralerna

2012-2013 Installation av termostatventiler p& samtliga radiatorer

2013 Malning av entrépartier

2013 Takrenovering, malning och byte av skorstensplatar

2013 Belysning pé gérdarna, helt ny med fler ljuspunkter och LED-belysning

2013 Indragning av fiber fran Bredbandsbolaget i 189 av 197 lédgenheter och i 10 lokaler
2016 Byte av samtliga garageportar

Kalendarium éver stirre planerade renoveringar

Under 2017 kommer stammar for kallvatten i samtliga kéllare att bytas ut (undantaget C-huset
som redan #r klart), frigan om fasadrenovering bevakas.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade. De kommersiella lokalerna &r indexreglerade.

Milji

Var- och hoststddning genomfordes genom triadgirdsgruppens {Grsorg.

Fritidsverksamhet

Foreningslokalen har under aret nyttjats flitigt av medlemmar for privata fester och andra
aktiviteter. Under aret har lokalen dven nyttjats av en grupp som utdvar qigong/



Ekonomi

Foreningen dr av Skatteverket klassad som en ékta bostadsréttsforening och dr inte frivilligt
momsregistrerad for lokalytor.

Foreningen har sina lan i Swedbank. C:a 60 % av foéreningens l&n dr bundna och amorteras

med c:a 3 % per ar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 10 491 10 468 10 545 10279 9740
Arets resultat, tkr 1961 1116 1531 40 -206
Balansomslutning, tkr 43 812 42 873 42 984 42 436 39929
Fond yttre underhall 716 708 768 096 655 159 790 063 887 836
Belaning, kr/m? 2528 2611 2 698 2763 2534
Arsavgiftsniva, kr/m? 640 640 640 624 594
Soliditet 15% 11% 9% 5% 5%

*Genomsnittlig rsavgift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Foriandring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisposition 2015

Resultatdisposition 2016
Arets
resultat

Belopp vid arets slut

Uppl. Yttre uh Balanserat
Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
918 416 166 154 768 096 1816 798 1116 325
-360 000 1476 325 -1116 325
308 612 -308 612 0
1961 215
918 416 166 154 716 708 2984 511 1961 215



Behandling av arets resultat

Resultatdisposition 2016

Styrelsens disposition

Balanserat resultat fore fondreglering 3293123
Arets resultat 1961215
Styrelsens avsitining till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -552 000
Styrelsens 1anspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets

kostnad 243 388
Summa till stimmans forfogande 4 945 726

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 4 945 726

Slutord

Under 2016 byttes samtliga garageportar ut och forsdgs med fjarroppning. Kéllare, el-
centraler och stddskrubbar malades.

Efter beslut pa ordinarie stimma och extra foreningsstimma antog féreningen nya stadgar.
Vidare har ett nytt 20-arigt avtal tecknats for foreningens tomtrétt, avtalet géller fran och med
april 2018.

For att komma till rédtta med de frekventa problemen med parkering pa gardarna anlitades fran
och med den 1 maj ett parkeringsbolag med uppdrag att 6vervaka foreningens omrade.

Fragan om eventuell nybyggnation i samband med tyngdpunkt Farsta har heller inte under
2016 resulterat i ett beslut. Som tidigare meddelats 6nskar styrelsen inviinta detta innan
foreningen gar vidare med den planerade fasadrenoveringen.

Sammantaget dr situationen i féreningen stabil och det finns ingen anledning att detta ska
forandras under 2017. Styrelsen 6nskar dven i ar rikta ett stort tack till var vicevérd for ett vil
utfort arbete under 2016.

/



@ Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrittsférening Lurd i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 490 879 10 467 511
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 294 773 -6 232 567
Ovriga externa kostnader Not 3 -161 146 -160 606
Planerat underhdll -243 388 -1 054 977
Personalkostnader och arvoden Not 4 -281 067 -280 888
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 215 295 -1 190 683
Summa rorelsekostnader -8 195 669 -8 919 721
Rorelseresultat 2 295 210 1 547 790
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 18 431 14 709
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -352 425 -446 174
Summa finansiella poster -333 994 -431 465
Arets resultat 1961 215 1116 325

%




o ¥ g Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

Balansrﬁkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 37 614 968 37 864 541
Inventarier och maskiner Not 8 72 185 176 498
37 687 153 38 041 039
Finansiella anldggningstillgangar
Andra 13ngftistiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 37 687 653 38 041 539
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 564 9318
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 337 059 2 562 406
Ovriga fordringar Not 10 7 918 22 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 566 736 430 498
2917 277 3024617
Kortfristiga placeringar Not12 3200 000 1 800 000
Kassa och bank Not 13 7 000 7 000
Summa omsattningstillgdngar 6124 277 4 831 617
Summa tillgédngar 43 811 930 42 873 156



HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

Org Nr: 702001-3251

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 918 416 918 416

Upplételseavgifter 166 154 166 154

Yttre underhalisfond 716 708 768 096
1801 278 1 852 666

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2984 511 1 816 798

Arets resultat 1961 215 1116 325
4945 726 2933123

Summa eget kapital 6 747 004 4785 789

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 33 706 043 34 856 043

33 706 043 34 856 043

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 150 000 1 150 000

Leverantdrsskulder 764 058 821 865

Ovriga skulder Not 17 1047 1138

Upplupna kostnader och féruthetalda intékter Not 18 1443 778 1258 321
3 358 883 3231324

Summa skulder 37 064 926 38 087 367

Summa eget kapital och skulder 43 811 930 42 873 156
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@ : Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsférening Lurd i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1961 215 1116 325
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1215 295 1 190 683
Kassaflode fran lopande verksamhet 3176 510 2 307 008
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -118 007 -6 903
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 127 559 -50 549
Kassaflode fran lopande verksamhet 3186 062 2 249 556
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -861 409 -301 138
Kassaflode fran investeringsverksamhet -861 409 -301 138
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 150 000 -1 201 739
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -1 150 000 -1 201 739
Arets kassafléde 1174 653 746 679
Likvida medel vid drets borjan 4 369 406 3622728
Likvida medel vid drets slut 5 544 059 4 369 407

1 kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen ach bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar ach skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,8 % av
anskaffninasvdrdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivningstiden som tillampas ar 5-10 &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavaift var fér rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet,

Fér lokaler betalar féreninaen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.
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Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8818 992 8 818 992
Arsavgifter el 630 430 656 944
Hyror 979 360 959 823
Ovriga intékter 77 636 53 343
Bruttoomsattning 10 506 418 10 489 102
Avgifts- och hyresbortfall -12 863 -21 480
Hyresforluster =2 676 -111
10 490 879 10467 511
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1089 288 1152 768
Reparationer 649 450 559 233
El 703 680 639 060
Uppvarmning 1824 219 1744 833
Vatten 267 931 256 044
Sophdmtning 184 177 205978
Fastighetsforsakring 140 291 139 359
Kabel-TV och bredband 84 510 206 893
Fastighetsskatt 311 606 296 871
Férvaltningsarvoden 316 031 314 655
Tomtrattsavgald 658 204 658 204
Ovriga driftskostnader 65 386 58 669
6294 773 6 232 567
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 9908
Hyror och arrenden 7129 3887
Forbrukningsinventarier och varuinkép 24 709 26 280
Administrationskostnader 81051 78 356
Extern revision 16 413 16 475
Konsultkostnader 6144 0
Medlemsavgifter 25 700 25 700
161 146 160 606
Not 4 Personalkostnader och arvaden
Arvode styrelse 84 600 73 000
Revisionsarvode 10 000 8 000
QOvriga arvoden 15 000 21 400
Léner ach dvriga ersattningar 111 410 108 165
Sociala avgifter 47 607 58 873
Pensionskostnader och forpliktelser 12 450 11 450
281 067 280 888
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockhalm 648 737
Ranteintékter HSB bunden placering 16 559 13 185
QOvriga ranteintékter 1224 787
18431 14 709
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 352 425 445 724
Ovriga rantekostnader 0 450
352 425

446 174/




Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsférening Lurd i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 60 795 225 60 494 087
Arets investeringar 861 409 301 138
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 61 656 634 60 795 225
Ingdende avskrivningar -22 930 684 -21 844 314
Arets avskrivningar -1 110 982 -1 086 370
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 041 666 -22 930684
Utgdende bokfort viarde 37 614 968 37 864 541
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 101 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 303 000 3 300 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 878 000 1 900 000
Summa taxeringsvirde 169 181 000 156 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 704 375 704 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 704 375 704 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -527 877 -423 564
Krets avskrivningar -104 313 -104 313
Utgdende ackumulerade avskrivningar -632 190 -527 877
Bokfort virde 72185 176 498
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4374 4116
Skattefordran 3 544 18 279
7 918 22 395
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 564 029 428 707
Upplupna intédkter 2 707 1791
566 736 430 498

Ovanstdende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

/
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Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 3 200 000 1 800 000
3 200 000 1 800 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 7 000 7 000
7 000 7 000
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 918 416 166 154 768 096 1816 798 1116 325
Resultatdisposition 2015 -360 000 1476 325 -1 116 325
Resultatdisposition 2016 308 612 -308 612 0
Krets resultat 1961 215
Belopp vid drets slut 918 416 166 154 716 708 2984 511 1961 215
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L dneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amartering
Swedbank hypotek 2855688780 0,35%  2017-02-18 13 666 761 600 000
Swedbank hypotek 2855688806 1,10%  2019-11-25 10 594 641 275 000
Swedbank hypotek 2855688822 1,42%  2018-10-11 10 594 641 275 000
34 856 043 1150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 706 043
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 106 043
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 39 817 000 39 817 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [angfristig skuld 1 150 000 1150 000
Not 17 Ovriga skulder
I_(_i:'lllskatt 687 1138
Ovriga kortfristiga skulder 360 0
1047 1138
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 48 195 53902
Forutbetalda hyror och avgifter 948 274 865 196
Ovriga upplupna kostnader 390 309 339 223
1386778 1258 321

Ovanstdende poster bestr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.

P
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HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31

Not 19 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den £ 5 wacrs CO U

597%5‘ . /Z—Q

anna Pettergson Hans Flodin
L{ ke H“ W[ ﬂzm@&fﬂ/ o Ml e
Karl-Erik Jonsson "Maud Beijner Michael Ribbenhag \/

W7 2'//}7%/?7 fjf??éffzf//am

Ase/Johansson-Kristiansen

Vér revisionsberattelse har Z,C( - 'S - 7d Hamnats betraffande denna rsredovisning
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Marcus Petersson
Av féreningen vald revisor Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund férordnad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Lurd i Stockholm, org.nr. 702001-3251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lurd i
Stockholm for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ fill att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberétielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegenlligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopli, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortséita verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa el satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt revisionslagen och d&rmed enligt
god revisionssed | Sverige. Milt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lur i Stockholm for
ar 2016 samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras péa et betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhel kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka algarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart ultalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Stockholmden 213 2017
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Marcus Petersson Av féreningen vald revisor

Auktoriserad revisor
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